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	2022年国土变更调查数据库确定的现状园地、林地、草地（涪陵区）。
	园地、林地、草地基准地价是在一定的行政区域范围内，以园地、林地、草地级别或均质区为基本单位，针对园地
	（一）土地权利类型
	承包经营权。
	（二）土地权利年期
	园地30年、林地70年、草地30年。
	（三）利用类型
	园地的利用类型包括果园、茶园、其他园地；林地的利用类型包括乔木林地、灌木林地、竹林地、其他林地；草地
	（四）基本设施状况
	园地：按照所在区域具有普遍性、适宜性的种植制度下，宗地外道路通达且有水源保障，宗地内有基本的排水与灌
	林地：按照所在区域具有普遍性、适宜性的种植制度下，宗地外道路通达；
	草地：按照所在区域具有普遍性、适宜性的种植制度下，宗地外道路通达。
	（五）基准地价估价期日
	2023年1月1日。
	（六）其他
	园地基准地价内涵不包含地上附着物和定着物的价值；
	林地基准地价内涵包含地上林木的价值，主导树种为“高大乔木或者珍贵树种”，龄组为“成熟林”，统一按商品
	草地基准地价内涵不包含地上附着物和定着物的价值。
	园地：基准地价土地用途分为果园、茶园、其他园地3个二级用途。园地指种植以采集果、叶、根、茎、汁等为主
	林地：基准地价土地用途分为乔木林地、灌木林地、竹林地、其他林地4个二级用途。林地指生长乔木、竹类、灌
	草地：基准地价用途仅为其他草地。草地指生长草本植物为主的土地，包括乔木郁闭度＜0.1的疏林草地、灌木
	运用基准地价系数修正法进行宗地价格评估时应适用对应用途级别的基准地价，并根据宗地实际情况进行期日、年
	（一）宗地价格计算公式
	园地：宗地地价=相应地类级别基准地价×期日修正系数×年期修正系数×地价影响因素修正系数+基本设施状况
	林地：宗地地价=相应地类级别基准地价×期日修正系数×年期修正系数×土地用途修正系数×主导树种修正系数
	草地：宗地地价=相应地类级别基准地价×期日修正系数×年期修正系数×地价影响因素修正系数+基本设施状况
	（二）宗地价格测算中有关参数的确定
	1．适用的基准地价的确定
	根据宗地的法定用途，按照本说明第三条规定的土地用途分类，确定适用的基准地价用途后，根据公布执行的土地
	2．期日修正系数的确定
	期日修正系数=宗地估价期日的地价指数÷基准地价期日的地价指数。
	宗地估价期日的地价指数以重庆市公布的地价指数为准。
	3．年期修正系数的确定
	年期修正系数=�1−〔1/�（1+𝑟）�𝑛�〕�1−〔1/�（1+𝑟）�𝑚�〕�
	为土地还原率园地2.8%、林地2.4%、草地1.6%；
	4．土地用途修正系数的确定（仅林地适用）
	林地按二级地类分为乔木林地、灌木林地、竹林地、其他林地四类，当具体的二级地类与基准地价内涵不一致时应
	表4-1涪陵区林地土地用途修正系数表
	5．主导树种修正系数（仅林地适用）
	由于基准地价内涵设定的主导树种为“高大乔木或者珍贵树种”，在具体宗地评估时地块的主导树种有可能与基准
	高大乔木与珍贵树种包括马尾松、华山松、水杉、红豆杉、杉木、云杉、柳杉、柏木等针叶树，以及青冈、桤木、
	主导树种修正仅适用于二级地类为乔木林地时修正。
	表4-2涪陵区林地主导树种修正系数表
	6．龄组修正系数（仅林地适用）
	由于基准地价内涵设定的龄组为“成熟林”；在具体宗地评估时地块的龄组有可能与基准地价内涵不一致，应作相
	表4-3涪陵区林地龄组修正系数表
	7．基本设施状况修正值的确定
	本次涪陵区园地基准地价设定的基本设施状况为：按照所在区域具有普遍性、适宜性的种植制度下，宗地外道路通
	表4-4涪陵区园地、林地、草地基本设施状况修正值表
	8．地价影响因素修正系数的确定
	地价影响因素修正系数=1+�𝑖=1�𝑛��𝐾�𝑖��
	按照《地价影响因素指标说明表及修正系数表》，根据宗地各种因素情况确定每种因素的修正系数，应用上述公式

